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Csédvoly Kozségi Onkorményzat KépviselS-testiletének 2026. oktéber 22-i lésére
el6vésérlasi jogrol torténd lemondds irdnt benydjtott kérelemré|

Tisztelt Képviseld-testilet!

Csavoly Kézségi Onkormdnyzathoz megkeresés érkezett a Csavoly belter(let, 358 helyrajzi szam alatt felvett,
3976 m? alapterletdi, természetben a 6448 Csavoly, Arpad utca 15. szém alatti  kivett lakéhdz, udvar, egyéb
eplilet” megnevezésii ingatlan tulajdonosatdl.

Nevezett ingatlan a magyar épitészetré| szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.) 84. § h) pontja alapjan a hatélyos
helyi épitési szabdlyzatral (HESZ) sz616 3/2022. (IV.26.) 6nkorményzati rendelet 7.§ (2) bekezdése C) pontja
alapjan ,Az énkormdnyzatot elévdsdridsi jog illeti meg a szabdlyozési tervben elévdsdridsi Jjoggal érintett
terdlet hatdra (jelmagyardzat C7.5 pont) jellel megkdilénbéztetett, a (3) bekezdéshen felsorolt ingatlanokon,
az ott megjelélt telepilésrendezési célok alapjdn. Az elévdsdrldsi jog megsziinik a megosztdssal keletkezd
olyan telkeken, amelyeket a megjelélt telepiilésrendezési cél nem érint.”

¢) Csavolyi-csatorndnak a 386 helyrajzi szamti drok és a 139 helyrajzi szdmdi vt (Munkds utca) kézétti szakasza
mentén kijeldlt Kif kiildnleges fdsitott kozteér teriilet (Csdvoly hrsz.: 358, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,
367, 368, 369, 370, 371, 374, 375, 376, 034/88, 032/3).

Fentiek szerint az dnkormanyzat javara bejegyzett el6vasarldsi jog (Bejegyz8 hatérozat: 57446/2/2022.06.16)
a HESZ-ben meghatérozott telepllésrendezési célok megvaldsitasat szolgdlja. Ennek oka, hogy az érintett
ingatlan az Un. Orszdgos Okoldgial hdldzat - 6koldgiai folyosé hatdra része, a tajrendezés,
zéldinfrastruktirafejlesztés T-2 alatdmaszto munkarész
(https://csavoly.asp.IQOV.hu/sites/csa\'oiy/ﬁles/imce/2024—11/t 2 tajrendezes zold-

infrastruktura fejlesztes.pdf) szerint ez a folyosd szolgdlna a majdani tervezett gyalogos-kerékpdros
turadtvonal és sétdny.

Csdvoly Kézségi Onkorményzat 2021-ben elkészittette a telepulés 6rokségvédelmi hatdstanulmanyat. Ennek
52. oldalan (https://csavoly.asp.!gov.hu/sites/csa'.fo\v/files/\'mce/2024—1l/oroksegvedelem epiteszet.pdf) is
szerepel azingatlan, ,kilénleges telepiilés- és utcaképi szerepben, sarokutca toréspontjdan dll a tébbé-kevéshé
eredeti dllapotdban megmaradt hdz, merSleges dlldsd, markéns falazott keritésével, nagykapujéval
egyetemben”, jelenleg az épilet helyi védelem (H2) alatt 4ll. A javasolt miszaki beavatkozas az Orokseégi érték
kibontakoztatasara: értékérzé feldjitédsa indokolt.

Csavoly Kézségi Onkormdnyzat Képvisels-testiletének Csdvoly Kézségi Onkormanyzatanak vagyondrdl, és a
vagyon targyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 18/2018 (V.10..) 6nkormanyzati rendelete 19.§
(1) bekezdésének f) pontja alapjan

~lelen rendelet alkalmazdsdban a vagyonnal valé rendefkezésnek, tulajdonosi jogok gyakorldsénak minésiil
kilénésen:

f) az 6nkormdnyzatot megilletd elévdsdrldsi-, vételi- és visszavdsdridsi Jjog gyakorldsa,”, mely a Képvisel6-
testllet hatdskore.

Fentiek alapjan, miutdn egyrészt a kordbbi Képvisels-testiiletek is az dn. kdposztaskertek felvisarlisara vagy
megszerzésére torekedtek, mdsrészt ezt folytatva 2021-2022. években a helyi épitési szabdlyzat
megalkotasanak egyik legfontosabb pontja az koldgiai folyosd megtartdsa, a Bara-tavat és a sporttelepné|
lévé tavat 6sszekotd gyalogos-kerékpéros sétany, majdani turadtvonal kialakitisa és esetleges bekapcsolasa
orszagos tUradtvonalba (https://csavo\v.asp.[goz'.hu/sites/csa\'olx,'/ﬂles/'\‘mce/ZOZAl-
11/valtozasok leirasa.pdf 12.0.):
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3 17 T&ﬂishés, zéld infrastruktura, 1|irn és
létesitménvyei: fasor
telepitése javasolt a belteriiletrs £ felé Olomhegy
kivezeté Sz6l6 utca és folytatdsa
mentén, valamint a ,Betydr-Gt", vagy
masként ,Jdnoshalmi at” -ként ismert
kilteriileti Gt mentén; az igazgatdsi
terillet E-i pontjan 1évé Glom-hegyi
kilaté, az orszégos kéktdra dtvonal
csavolyi szakasza, valamint a Janoshalmi
Gt mellett fekvs ,Vodica”-zardndokhely
€és természeti kirnyezete (,Bazsia Legya”
homokbuckds terilet) a szerkezeti
tervben egy tervezett turadtvonallal
dssze van kapcsolva, amely a Csdvolyi-
csatorna-menti  sétannyal és tavakkal
egyiitt egységes z6ld infrastruktardvs
fejleszthetd.

Tdjfésitds (fosor), orszdgos kéktira- és
helyi kerékpéros turodtvonal, valomint
turacélpontok helyei a kiltertileten

A Kepvisel6-testilet  a  tervek  alapjan  a  HESZt  tehdt gy  fogadta el
(https://csavoly.asp.lgov.hu/sites/csavoly/files/imce/2024-
11/r 2.melleklet csavoly szabalyozas foly belterulet.pdf):

Az elado koteles a harmadik féltSl kapott végleges és teljes vételi ajanlatot (ltalaban a szerzédés-tervezetet
vagy a teljes kord ajanlat masolatét) irasban kézélni az elévasarlasra jogosulttal.

A tulajdonos benyujtotta az ingatlanra vonatkozé, 2026. szeptember 2-an kelt adasvételi szerz@dést, és
kérte az onkormdnyzat nyilatkozatat az el6vasarlasi jog gyakorldsira vonatkozdan. Az anonimizélt
adasvételi szerz&dés az elSterjesztés melléklete.



Az elévasarlasi jog lényege, hogy amennyiben a tulajdonos az elévasarlasi joggal terhelt dolgot harmadik
személynek kivanja eladni, a harmadik személyts| szarmazd vételi ajanlatot- annak elfogadésa el6tt- koteles
teljes terjedelemben kézolni az el8vasarlasi jog jogosultjaval.

A dolog harmadik személy részére torténd eladdsara csak akkor keriilhet sor, ha az el6vésarlasi jog jogosultja
a veteli ajanlatot nem fogadja el. Az ajanlatnak a tulajdonoshoz intézett nyilatkozattal térténd elfogadasaval
a tulajdonos és az elévasarlasra jogosult kdzott jon létre a szerzédés.

A jogosult egyoldalu jognyilatkozattal élhet:

a) Vagy kifejezi, hogy az ajénlatban szerepld valamennyi feltétellel megveszi az ingatlant. (Feltételek
modositaséra, pl. alacsonyabb 4r vagy részletfizetés kérése az ajanlat elutasitdsanak mindsl).

Az ajanlat elfogaddsdra éltaldban 15 nap (vagy az adott helyzettd| fliggden 8-30 nap) &ll rendelkezésre a
kozlés kézhezvételétSl szdmitva. Ha a jogosult a hatdridén beliil nem valaszol, azt elutasitésnak (vagy
lemondasnak) kell tekinteni.

Ha az eladd mulaszt és megkédti a szerzddést a kiilsd vevével a jogosult megkertilésével, a jogosult a
tudomasszerzéstél szamitott 30 napon bellil (de legfeljebb a szerzédéskatéstd| szamitott 3 év prekluziv
hataridén belll) birésag elstt hatalytalansagi keresetet indithat.

Ebben az esetben az eredeti vevé gondban van, hiszen igy nem tud hozzéjutni a kiszemelt ingatlanhoz.

b) Vagy kifejezett lemondd nyilatkozatot tesz, mellyel nem kivanja gyakorolni az elévésarldsi jogat; vagy
c) Hallgat.

E két a tulajdonjog bejegyzésének olyan okirat alapjan van helye, amely tartalmazza a bejegyzést
megengedd nyilatkozatot A bejegyzési engedély olyan, az eladd és a vevd megallapodasan alapuld
egyoldali cimzett jognyilatkozat, melynek meg kell érkeznie az Uj jogosulthoz (a szerzédés szerinti
vev6hoz), aki ennek alapjan kérheti tulajdonjoganak a bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. A bejegyzési
engedély megaddsa tehdt a tulajdonjog megszerzésének feltétele, mert enélkiil a tulajdonjog az ingatlan-
nyilvantartasba nem jegyezhetd be. A gyakorlatban legtébbszor a vevs teljesitésének az elismerése is.

Fentiekben &sszefoglaltam az el6vésarldsi jog indokat, bemutattam az elévasirldsi joggal vald rendelkezés
lehetbségeit. Az esetleges vétel forrasa a koltségvetésben a Tartalék sor, mely véllaldsa mellett szigortan kell
fogni a kdtelezettségvallalast az elkdvetkezd idében. Tovabba az ingatlan hasznositasa (pl.bérbeadas) a vételar
megtérilését hozhatja.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eléterjesztés megvitatésra és vagy az A) vagy a B) hatdrozati

javaslat elfogadasara.

A) Hatdrozati javaslat:
El6vésarldsi jogrdl torténd lemondas irdnt benyuijtott kérelemrél

1.) Csévoly Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete (tovabbiakban Képviselé-testilet) Ugy hatdroz, hogy
a Csavoly belterulet, 358 helyrajzi szam alatt felvett, 3976 m? alapteriiletd, természetben a 6448 Csavoly,
Arpad utca 15. szam alatti , kivett lakohdz, udvar, egyéb épulet” megnevezésl ingatlan tekintetében a
hatdlyos helyi épitési szabalyzatrél (HESZ) sz6l6 3/2022. (IV.26.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 84. § h) pontjaban biztositott, Csavoly Kozségi
Onkorményzat javéra bejegyzett elévésarldsi jogaval nem kivan élni.



2.) A Képvisel6-testilet hozzdjérul ahhoz, hogy a megklldétt addsvételi szerzédésben megjelolt Vevdk
tulajdonjoga — egymas kozt ¥ — % ardnyban, az elévésarlasi jog sérelme nélkiil, azaz az nem térdlhets
—az ingatlan-nyilvéntartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

3.) AKépvisel6-testlet felhatalmazza a polgarmestert a lemondd nyilatkozat alairasara.
Felel&s: polgadrmester

Hataridé: azonnal

B) Hatdrozati javaslat:
Elévésdrlasi jogrdl torténd lemondds irént benyujtott kérelemrdl

1.) Csdvoly Kozségi Onkorményzat Képviselé-testilete (tovabbiakban KépviselS-testilet) Ggy hataroz,
hogy a Csavoly belterlilet, 358 helyrajzi szam alatt felvett, 3976 m?2 alapterlletd, természetben a
6448 Csévoly, Arpad utca 15. szdm alatti , kivett lakdhaz, udvar, egyéb épulet” megnevezésii
ingatlan tekintetében a hatalyos helyi épitési szabélyzatrél (HESZ) szélé 3/2022. (IV.26.)
dnkormanyzati rendelet, valamint a magyar épitészetrsl sz616 2023, évi C. térvény (Méptv.) 84. §
h) pontjéban biztositott, Csavoly Kézségi Onkormanyzat javéra bejegyzett elévasarlasi jogéval élni
kivan,

2.) A Képviselé-testiilet nem jérul hozzd ahhoz, hogy a megkiildétt adasvételi szerzédésben megjelélt
Vev6k tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon.

3.) A Képvisel6-testiilet az adasvételi szerzédésben szereplé valamennyi feltétellel megveszi az
ingatlant.

4.) A Keépvisel6-testilet felhatalmazza a polgédrmestert a szikséges dokumentumok (igy kiléndsen:
adasveteli szerz6dés, elévasarlasi jog gyakorldsardl sz8l6 nyilatkozat, sth.) aldirdsara.

Felelds: polgérmester
Hatarid&: azonnal

Csavoly, 2026. oktéber 13,

: \ -
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Csala Jéz{sem

, )
polgarmester
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Tisztelt Csavoly Kézségi Onkormanyzat!

Tisztelt Polgdrmester asszony, Jegyzd asszony!

Alulirott Jenovai David (sziiletési hely, idé: Baja, 1990.02.21; anyja neve: Récz
Teréz) 6448 Csévoly, Szent Istvan u 74 szam alatti lakos, azzal a kéréssel fordulok
az Onkormanyzathoz, hogy a 6448 Csavoly, Arpad u 15 szam alatti sajat 1/1
tulajdont ingatlanomon 1évé elévasarlasi jogarél az Onkormanyzat mondjon le.

Szeretném kérni, hogy errdl egy nyilatkozatot adjon részemre.

Tisztelettel:

Jenovai David

Kelt.: Csavoly 2026.08.25.
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ELFOGADO NYILATKOZAT ELOVASARLASI JOG GYAKORLASAROL

Csala Jozsefné polgdrmester a Csavoly Kézségi Onkormanyzat (székhely: 6448 Csévoly, Arany Jnos utca 39.,
torzsszam: 724353, statisztikai azonosité: 15724351-8411-321-03, addszam: 15724351-03, képviseli: Csala
Jozsefné polgarmester) képviseletében mint a Csavoly, 358 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett lakéhaz, udvar
egyéb épllet megnevezésli 0.3976 ha teriletl, természetben a 6448 Csavoly, Arpad utca 15. szdm alatti
ingatlanra a 57446/2/2022.06.16. szamon bejegyzett elévésarlasi joggal rendelkezd jogosult Csavoly Kozségi
Onkormanyzat Képviselé-testiletének ....... /2026.(X.22.) Oh. hatdrozata alapjén kijelentem, hogy Csavoly
K&zségi Onkormanyzat az elévasarlasi jogdval élni kivdn és a mai napon az alabbi jognyilatkozatot teszem:

1. Kijelentem, hogy az eladd altal kozolt, a [Vevé neve] harmadik személytd| kapott vételi ajanlatot teljes
tartalmaval, valtozatlan feltételekkel elfogadom.

2. Tudomdsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom hatélyos megérkezésével a megjelélt ingatlanra vonatkozéan
az adasvételi szerz6dés az elado és kdztem jon létre.

3. Kijelentem, hogy a veteldr megfizetésére és a szerzédés szerinti egyéb kotelezettségek teljesitésére
teljesitéképességgel rendelkezem.

A jelen nyilatkozat elvélaszthatatlan melléklete a Csavoly Kézségi Onkormdanyzat KépviselS-testilletének
....... /2026.(X.22.) Oh. hatdrozata.

Tulajdonos neve: Csavoly Kézségi Onkormanyzat

képviseletében Csala Jézsefné polgdrmester

ElSttink, mint tanuk elétt:

Tanu 1. Tanu 2.
Aldiras: Aldiras:
Név: Név:

Lakcim: Lakcim:




ELOVASARLASI JOGROL LEMONDO
NYILATKOZAT

Csala Jozsefné polgarmester a Csdvoly Kozségi Onkorményzat (székhely: 6448 Csévoly, Arany Janos
utca 39, tOrzsszam: 724353, statisztikai azonositd: 15724351-8411-321-03, addszam: 15724351-03,
kepviseli: Csala Jozsefné polgdrmester) képviseletében mint a Csavoly, 358 helyrajzi szdmon
nyilvantartott kivett lakéhdz, udvar egyéb épiilet megnevezésd 0.3976 ha tertiletl, természetben a
6448 Csavoly, Arpad utca 15. szdm alatti ingatlanra a 57446/2/2022.06.16. szamon bejegyzett
elévasarlasi jog jogosultja Csavoly Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiletének ...... /2026.(X.22.) Oh,
hatdrozata alapjan kijelentem, hogy Csévoly Kézségi Onkorméanyzat az el6vésarlasi jogdval nem kivén
élni, igy arrdl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond és egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy Jenovai
David eladd az ingatlanat (tulajdoni hdnyadat) harmadik személy részére értékesitse.

Tajekoztatast kaptam arrdl, hogy az eladd az ingatlant 3 500 000 Ft-os vételdron kivanja értékesiteni,
melyet a vevd egydsszegben fizet meg.

A jelen nyilatkozat elvalaszthatatlan melléklete a Csdvoly Kozségi Onkormdanyzat Képviselé-
testiiletének ......./2026.(X.22.) Oh. hatérozata.

Kelt:

Tulajdonos neve: Csavoly Kézségi Onkormdanyzat
képviseletében Csala J6zsefné polgdrmester

Elsttink, mint tanuk elétt;

Tanu 1. Tanu 2.
Alairas: Aldiras:
Név: Név:

Lakeim: Lakcim:
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