FELSBSZENTIVANI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOIETOL SRTINELSIIPRE £ S\
6447 FelsBszentivan, Rakoczi Ferenc utca 60. 79/353-541 jegyzo@felsoszen LAIRASSAL LATIAE ig H
6448 Csavoly, Arany Janos utca 39. 79/352-160 jegyzo@csavoly.h

Magyar_Allamkincstdr_ASP-Irat,QHSZ_b

Iktatészam: CS/1564-3/2026. Targy: telepulesrenaezesi E5ZK0Z0K
alkalmazhatoségaval  kapcsolatos  kérdés
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Barany Eva teleplilési f6épitész részére

Fels6-Bacskai Térségi F6épitészi Tarsulas

6347 ERSEKCSANAD, DOZSA GYORGY UT 77.

info@baranyeva.hu

Tisztelt F&épitész Asszony!

Csavoly Kozségi Onkormanyzat Képvisel8-testiilete Csavoly kdzség kdzigazgatasi teriiletén

o az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé torvény (tovabbiakban: Etv.),

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmenyekrél szolo, 2021. julius 15. napjan hatdlyos
kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK),

e a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozdkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szoléd kormanyrendelet
(tovabbiakban: Elj.)

e atelepuléskep védelmerdl sz616 helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint alkotta meg a Csavoly Kbzség
Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 3/2022. (IV. 26.) 6nkormanyzati rendeletét, a tovabbiakban: HESZ.
(Letdlthetd: https://or.njt.hu/eli/724353/r/2022/3).

A HESZ 2. melléklete belterilleti szabalyozas: a Sz-2 jeld, az Sz-1 terven ,Sz-2 terv hatélyos terlilete”-ként, az
érvényes szabdlyozas hatara (jelmagyarazat C7.1 pont) jellel lehatarolt telepllésrészen hatalyos, a belteriiletre
és a csatlakozd beépitésre szant terlletekre vonatkozd szabalyozasi terv (tovabbiakban: Sz-2 terv).

A telepilésrendezési eszkdzok kézott taldlhatd és a HESZ aldtdmasztd dokumentdcidjat képezi az un. Uj
Teleplilésfejlesztési Koncepcio és Teleplilésrendezési Eszkdzék Belterlilet K6-4 Kézlekedési hdlozat elnevezési
szabdlyozas (t_3.4_kozlekedesi_halozatok_belterulet.pdf fajlként csatolva).

A HESZ szbveges része, azaz a rendelet 20.§ (2) bekezdése az aldbbiakat tartalmazza:

,20.§ (2) A szabdlyozasi tervben KOu-4 kdzlekedési évezetbe tartozé helyi kozut és gyalogut (jelmagyarazat B2.9

pont) jellel vannak dbrazolva a kézuti kozlekedési és kdzmUlrendeltetésd terlleten kiviili kbzlekedési céld
kozteriletek.”

Fenti jogi kornyezet ismertetése utdn kérem, hogy az alabbi a panaszolt terllet kdzelében él6 szélesebb lakossagi
panasz alapjan kifejezetten a telepiilésrendezési eszkdzok alkalmazhatésdgédra vonatkozd konkrét véleményét
megjeldini sziveskedjen, mely kitér arra, hogy

- aprobléma kezelhetS-e a telepllésrendezési eszkdzok alapjan — melyeket fent jelGltem és csatoltam-,

- pontosan hogyan kezelheté a probléma a helyben kialakult viszonyok és jellemzék fenntartdsara,
megtartasara,

- milyen jogi kotelezd erbvel bir a jogi szabdlyczasban megjelélt gyalogit és annak tovabbi
fenntartatotthatdsaga, azaz mi a tartalma a csatoltakban megjeldlt gyalogltnak telepllésrendezési
szempontbdl,

- létezik-e és milyen médon a gyaloglt céljara lejegyzés, ki és hol indithatja meg az lgyet,

- mely szerv és milyen alakisagot nem nélkiilézhetd dokumentumot kiadva tudja a szabalyozé énkormanyzat
az dltala mar a helyi viszonyok alapjan (!) szabalyozott HESZ-ben foglaltakat betartatni, azaz a gyalogut
megjeltléssel érintett terlletek tulajdonosait a szabalyozd énkormanyzat felhivhatja-e és mi alapjan a
helyben kialakult viszonyok, az eredeti allapot visszaallitasara, fenntartasara.



Panasz lényege:
A Csavoly, beltertlet Pet6fi Sandor utca 65. és a Kossuth Lajos utca 66. kozotti ‘kertek alatti’ és e két utcat

osszekotd gyaloglt mdr tobb évtizede hagyomdanyosan hasznélt, részben (a jelenlegi ismereteink szerint a
Kossuth Lajos utca 66. felél, 637 hrsz.) atjarasi szolgalommal terhelt az ingatlannyilvantartasban is.
A HESZ-ben és az alatdmaszté dokumentumok koziil a KOu-4-ben és a belterileti szabalyozasi tervben is

feltintetett gyalogutat a tulajdonosok lezartak.
Ez rendkivil nagy felhaborodast valtott ki a lakossag érintett részében, akik a kdrnyéken élnek, hiszen ezt méar az

1970-es években kialakitottak, sét, a gyaloglt egy részére szolgalmi jogot is bejegyeztetett a Kézségi Tandcs
Csavoly, bar annak folytatasaban a Pet&fi Sdndor utca felé esd részén ennek az eddigi kutatasaink alapjan nincs

nyoma, de a kutatast a foldhivatali irattarban folytatjuk.

A lakossagi panasz az 6nkormdnyzat szerint alapos, hiszen tobb évtizede kialakult helyi viszonyt érint
meglehetdsen kedvezdtlenll a tulajdonosi dontés. Ezt a kialakult helyi viszonyt, melyet a szabalyozd
onkormanyzat a telepllésrendezési eszkozokben is elismert és fenntartanddnak itélt meg, szeretné a
tovabbiakban is biztosittatni, s ehhez kérem a f6épitészi véleményét.

Jelen megkeresésem szandékosan nem tér ki az ingatlannyilvantartasi jogokra, ugyanakkor jelzem, hogy az
érintettingatlanok (Csavoly, belterllet 637, 639, 641 hrsz.) kdzil a 637 hrsz-U ingatlanon van csak 1973.04.25.6ta

atjarasi szolgalom bejegyezve. A tulajdoni lapokat is mellékelem.

Csavoly, 2026. aprilis 28.

Tisztelettel:

dr. Gyenes Gabriella
jegyzd
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Tisztelt Jegyz8 Asszony!
Kedves Gabriella!

Mellékelten kiildom a gyalogtt legalizéldsdval kapcsolatos véleményemet.

Tovébbiakban egyeztetést latok sziikségesnek az allami fGépitésszel az esetleges telekalakitdsi/kisajatitasi
eredményes lebonyolitdsa érdekében. Remélem nem lesz rd sziikség, de elképzelhetd, hogy rendezési terv
modositasra lesz sziikség. Ezt le fogom egyeztetni, és Balogh Tiinde telepiiléstervezével is beszélek.

Udvozlettel:

Barany Eva

féépitész

From: dr. GYENES Gabriella <gabriella.gyenes@csavoly.hu>
Sent: Tuesday, April 28, 2026 12:00 PM

To: info@baranyeva.hu

Cc: Csala Jozsefné - Polgdrmester <polgarmester@csavoly.hu>
Subject: Vélemény kérése

Tisztelt FGépitész Asszony,
csatoltan kildém véleményt kéré megkeresésemet csavolyi tigyben.
Koszbnettel:

dr. Gyenes Gabriella jegyz6

Felsészentivani K6zés Onkorményzati Hivatal
HIVATALI KAPU: FSZKOZH KRID: 251543160
06-70/459-6220

székhely:

6447 Fels@szentivan, Rakoczi F. u. 60.
HIVATALI KAPU: FSZKO KRID; 242088165
jegyzo@felsoszentivan.hu

kirendeltség:

6448 Csavoly, Arany J. u. 39.

HIVATALI KAPU: CSKONK KRID: 242088707

legyzo@csavoly.hu




Fels6-Bacskai Térségi FGépitészi Tarsulds
Térségi Foépitész
6347 ERSEKCSANAD, D6ZSA GYORGY UT 77.

TEL: +36 (30) 998-1414

info@baranyeva.hu

Ugyszam:CS/2-2/2026. Targy: telepiilésrendezési eszkoz
alkalmazhatosagara vonatkozé
véleményezés — a Csavoly, Petbfi
S. és Kossuth L. utcakat 6sszekstd
gyalogit vonatkozasiban

Hiv.szam: CS/1564-3-/2026.

Fels6szentivan Kozos (")nkorményzati Hivatal Jegyzdjének
Csavolyi Kirendeltség

Csavoly

Arany Janos u. 39.

6448

Tisztelt Dr. Gyenes Gabriella Jegyz6 Asszony!

On fenti hivatkozasi szamu levelében szakvéleményemet kéri a Csavoly, Pet6fi S. és Kossuth
L. utcakat 6sszekotd - Petdéfi Sandor u. 65., 639 hrsz-i és Kossuth Lajos u. 66., 637 hrsz-a
magéntulajdonban  1évé ingatlanokat érint6, azokon keresztil huzoddé — gyalogit
telepiilésrendezési eszkdzben foglalt szabalyozésinak alkalmazhatdsagéra vonatkozdan.
Emliti, hogy jelenleg a lakossag éltal széles korben panaszolt probléma, hogy az 1970-es
évektdl kezdve haszndlt, mindenki szdmara nyitott, atkdzlekedésre szolgalé gyalogutat az
ingatlan tulajdonosa lezarta. Ez rendkiviil nagy felhaborodast valtott ki a kornyéken él8k
korében. Az 6nkormanyzat szerint a lakosségi panasz alapos, a gyalogutat szeretné legalizalni,
az atjarast visszaallittatni a lakossag szdmara,

Kérésére targyi ligyben az al4bbi tijékoztatast adom:

E-kézmi feliilet térképi adatszolgaltatasa: (a 637, 639 hrsz-G ingatlan

ok érintettek)
z e e v A




E-k6zmi feliilet legfrissebb ortofotéja (1égifelvétele), melyen jol lathaté a két utcat 6sszekotd
gyalogt:

Csavoly Kézség Onkorményzata Képvisel-testiiletének a Csavoly Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 3/2022. (IV. 26.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) annak
Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapjanak vonatkozd részlete: (készitette: UJ-LEPTEK TERVEZO
IRODA BT. Szeged, Pécskai u. 15., felelds tervezé: Balogh Tiinde)
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3 yozasi vonal (tervezett kdzteruleti telekhatar)
Szabalyozésu szélesség

Epitési 6vezet, dvezet hatara




A telepiilésrendezési tervet készité Balog Tiinde vezeté tervezd az alabbi részletrajz-kivagatot
rendelkezésemre bocsatotta, mely pontositja, jobban lathatova teszi a szabalyozési tervben
foglaltakat:

2 __ Egyéb szabalyozasi elemek

2.3 Kotelezd kdztertleti fasitas

25 Kerékparut

29 KOu-4 kozlekedési dvezetbe tartozé helyi kdzut és gyalogut
Reel 2 1p Gyalogos-kerékparos taradtvonal
[71 2.11 Barnamezés terilet

Lathat6, hogy a gyaloglt piros szabalyozasi vonallal 2 m szélességben van kiszabélyozva,
valamint citromsérga szinnel jelslt, ami KOu-4 kozlekedési Gvezetbe tartozé helyi kézit és
gyalogit kategdriaba sorolt.

A gyalogut egy része (a Kossuth L. u. 66 szami ingatlant érinté szakaszon) a foldhivatali
ingatlan-nyilvéntartdsban az ingatlan tulajdoni lapjan ,,atjarasi szolgalmi jog” bejegyzésével
megjelenik €s jogalapot képez az 4tjdrasra, hasznélatra. (Ez a Csdvolyi Kozségi Tanacs
kezdeményezésében €s javara 1973-as évben tortént.) Azonban a Petéfi S. u. 65 szadm alatti
ingatlan vonatkozaséban az 4tjardsi szolgalmi jog bejegyzés nem tortént meg. A gyalogit
tekintetében nemcsak atjarasi szolgalmi joggal kell/lehet érvényt szerezni, hanem a
teleplilésrendezési  eszkozokben foglalt —szabalyozés alapjan, annak megfeleléen
telekalakitdssal, kisajatitasi eljardssal.

A feltett kérdéseire adott valaszaim a kdvetkezok:

- aprobléma kezelhet6-e a telepiilésrendezési eszkozok alapjdn?

Igen. A rendezési terv fenti dbrdkon mér bemutatott szabalyozdsa alapjan az 6nkorményzat
kisajatitassal vagy adéasvétellel megszerzi a sziikséges teriiletsavot, majd kozteriiletként, helyi
kézit/gyalogit megnevezéssel bejegyezteti az ingatlan-nyilvantartdsba. Ekkor a gyalogut
jogilag is kdzhasznalatava (kozteriiletté) valik.

- pontosan hogyan kezelheté a probléma a helyben kialakult viszonyok és jellemzék
Jfenntartdsdra, megtartdsdra?

Ha megegyezés torténik az Onkormdnyzat és az ingatlantulajdonos(ok) kézott, akkor
megéllapodéssal atjardsi szolgalmi jog keriilhet bejegyzése. (ez térképi ingatlan-nyilvantartasi
adatokban mddositdst nem igényel). Ha nincs megegyezés a Onkormanyzat és az
ingatlantulajdonos(ok) kozott, akkor atjarasi szolgalmi jog létrejohet birésagi itélettel vagy



elbirtokldssal. (Ha mar mintegy 50 éve folyamatosan hasznaljak a gyalogutat, felmeriilhet
szolgalom elbirtoklasa, mely birdsdgi megallapitést igényel.)

Ha megegyezés torténik az Onkorményzat és az ingatlantulajdonos(ok) kozétt, akkor adasvételi
szerzédéssel, rendezési terv szabalyozasanak megfeleld telekalakitast kdvetden kialakul a gyalogit
0nallo ingatlana.

Ha nem térténik megegyezés az Onkormanyzat és az ingatlantulajdonos(ok) kozott, akkor a gyalogut
teriiletét (mely a szabalyozasi terv szerint kizteriiletként jelol) a kisajatitasrdl sz6lé 2007. évi
CXXIIL torvény szerint kell eljarni, a gyalogt teriiletét ki kell sajtitani.

- milyen jogi kitelezd erdvel bir a jogi szabdlyozdsban megjeldlt gyalogiit és annak tovdbbi
Jenntarthatésdga, azaz mi a tartalma a csatoltakban megjelélt gyalogiitnak
telepiilésrendezési szempontbol?

A magyar ¢pitészetrdl sz6l6 2023. C torvény 88.§ (6) szerint: "...A szabélyozasi vonal
telepiilésrendezési szempontbol a kézat — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat —
kotelezo telekhataranak mindésiil.”

A HESZ 20.§ (2) szerint: ,,A szabalyozési tervben KOu-4 kozlekedési ovezetbe tartozé helyi
kozut és gyalogut (jelmagyarazat B2.9 pont) jellel vannak 4brazolva a kozuti kdzlekedési és
kézmiirendeltetés( teriileten kiviili kozlekedési céla kozteriiletek.”

20.§ (4):,Kozut kialakitdsa céljabdl szabalyozéssal érintett telken épitési munka akkor
végezhetd, ha az Gt céljara leszabalyozott telekrész &ndlld helyrajzi szdmon elkiildnitve
kozatként vagy maganutként szerepel az ingatlan-nyilvéntartasban.”

létezik-e és milyen modon a gyalogiit céljdra lejegyzés, ki és hol indithatja meg az iigyet,
mely szerv és milyen alakzsagot nem nélkiilozhetd dokumentumot kiadva tudja a szabdlyozo
onkormdnyzat az dltala mdr a helyi viszonyok alapjin (!) szabdlyozott HESZ-ben fo glaltakat
betartatni, azaz a gyalogiit megjeloléssel érintett teriiletek tulajdonosait a szabdlyozé
onkormdnyzat felhivhatja-e és mi alapjdn a helyben kialakult viszonyok, az eredeti dllapot
visszadllitdsdara, fenntartdsdra.

A magyar épitészetrol szol6 2023. C térvény szerint:

»84. § A teleptilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézmények

(I) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisat a kovetkezd sajatos jogintézmények
biztositjak:

a) a telekalakitdsi €s épitési tilalom, valamint a valtoztatasi tilalom,

b) a telekalakitasi kbvetelmények,

¢c) az épitésjogi kértalanitas,

d) a telepiilésrendezési szerz6dés,

e) a telepiilésrendezési kitelezés,

f) a kisajatitas,

g) a telepiilésképi kovetelmények és telepiiléskép-érvényesitési eszkzok,

h) az elévasarlasi jog,

i) a helyi kozit céljara torténd lejegyzés,

J) az Gtépitési és kozmiivesitési hozzajarulas, és

k) a kozteriilet-alakitas.

(2) A kisajatitdsi szabélyokrol a kisajétitasrol sz6l6 torvény rendelkezik. A telepiilésképi
kovetelményeket €s telepliléskép-érvényesitési eszkidzoket a IX. Fejezet tartalmazza. Az (1)
bekezdés h)-k) pontja szerinti jogintézmények részletszabélyait az e térvény felhatalmazésa
alapjan kiadott korméanyrendelet allapitja meg.”

Hogy az dnkormdnyzat hatosagi iton kitelezze a tulajdonost a gyalogos atjaras biztositaséra,
az aldbbiak valamelyikének fennéllasa sziikséges: kozteriileti statusz, bejegyzett szolgalom,
jogerds birésagi dontés, kisajatitas.

Kisajétitds esetén a kezdeményezd az Onkormanyzat. Eljardé hatésig az Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal kisajatitasi hatosaga. Jogalapja a kozérdekii cél (helyi kozit,
gyalogit), amelyet a HESZ/rendezési terv alatimaszt. Sziikséges kepwselo-testulctl dontés,



teriiletkimutatds, véltozasi vazrajz, értékbecslés, telekalakitdsi dokumentacié. Kisajatitasnal
kiilondsen fontos, hogy a kozérdek igazolhato legyen, és mas modon ne legyen megvaldsithaté.

Az 50 éves hasznélatra tekintettel felmeriilhet szolgalom elbirtoklédsa. A Polgari Térvénykonyv
alapjan huzamos, zavartalan hasznalat esetén kialakulhat atjarasi szolgalom, melyet birésagi
eljarassal lehet foganatositani (az eljaras bizonyitast igényel, tanik, régi térképek, légifotok,
onkormanyzati dokumentumok, kézmiinyomvonalak, korabbi allapot, stb)

Az ligy megoldésa érdekében torekedni kell a megegyezés létrejéttére az Onkorményzat és az
érintett ingatlantulajdonosok k6zott. Amennyiben ez nem torténik meg, a kisajatitasi eljarast le
kell folytatni.

Ersekcsanad, 2026. 05. 14.
Tisztelettel:

T XM LII : g’-i‘t“-] :E{j\:f':,-_ )

Bérany Eva
térségi foépitész



