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3. el6terjesztés
Csévoly Kozségi Onkormanyzat 2025. december 11-i nyilvanos Ulésére
a zértkerti ingatlanok mdvelési 4ganak muvelés aldl kivett teriletként torténd bejegyzésérsl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ingatlan-nyilvéntartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény (a tovébbiakban: Inytv.) 2025. junius 26. napjatol
hatalyos modositasa értelmében Ujra lehet8ség nyilik a zértkerti ingatlanok miivelési dganak , miivelés
alol kivett terlletként” torténd atvezetésére, amennyiben a zartkerti ingatlan fekvése szerinti teleplilési
6nkormanyzat rendeletében ezt lehetévé teszi.

A torvény adta lehetdség tehdt az dnkormanyzat déntésén mulik, aminek hidnyaban a terméfold mas
céll hasznositasara vonatkozd szandékra tekintettel foldvédelmi eljdras lefolytatdsat kévetden, és
jelentds anyagi terhet jelentd foldvédelmi jarulék kifizetése mellett van csak lehetdség — tovébbra is a
zartkerti ingatlanok mdvelés aldli kivondsa.

A mvelési aloli kivondsra vonatkozé eljarasi szabdlyok hidnydban az 8nkorményzatok jelentds része nem
élt ezen U] rendeletalkotdsi hatdskorével, kivart az eljarasrend hatélyba lépéséig. Erre 2025. oktéber 31-
en kertlt sor, mely naptdl az ingatlan-nyilvantartdsrdl széld 2021. évi C. térvény végrehajtisardl sz6l6
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) kiegészilt egy 4j a , Zartkert] ingatlanok
mvelés aldli kivonasa” elnevezésd alcimmel.

A ,zartkert” olyan kilonleges kiilteriileti egység, melyben az ingatlanok eredetileg mez&gazdasagi
mvelésre (pl. sz816, gylimdlcsos, kert) volt kijeldlve, azonban jelenleg ezek a teriiletek inkabb hétvégi
hazas, pihend Ovezetekké alakultak dt, egyidejlileg a mezégazdasagi jelleg hattérbe szorult.

A tulajdoni lapon zartkertként nyilvantartott ingatlanck fontos jellemz6je, hogy rdjuk a terméféldre
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni, ha a tulajdoni lapon nem szerepel a “mivelés aldl kivett”
bejegyzés.

Az ingatlan tulajdonosai szdmara a mivelés aldl torténd kivonds indokolt lehet, mert egyrészt a mvelési
ag aloli kivondssal megszlinik az ingatlanmdvelési kételezettség, masrészt ha az ingatlan mar nem
mindstl termdféldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint az adasvétel menetére nem
vonatkoznak a foldvédelmi térvény eldirdsai.

A zartkerti ingatlanokon taldlhatd pl. gazdasagi épuilet funkcidju éplletek vasarldsdhoz a pénzintézetek
jellemzéen nem nydjtanak lakdshitelt, illetve az otthonteremtéshez kapcsolédd tdmogatasok sem
vehetdk igénybe. A mUvelés aldl kivont ingatlanok esetén a TEKA (a telepllésrendezési és épitési
kévetelmeények alapszabélyzatardl széld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) nagyobb — 10 % mértékd —
beépitési aranyt allapit meg. E rendelkezések elésegitik a kivont ingatlanokon &ll6 épulet lakdépiiletté
torténd atmindsitését.

A kivonds utan az ingatlan tulajdonosa mentesil a mezégazdasagi féldhasznalattal kapcsolatos
adminisztrativ  kotelezettségek aldl is, mint példaul a foldhaszndlati nyilvantartdsba torténd
bejelentkezés.

A mdvelés aldl kivont ingatlan piaci érteke az eddig felsorolt elényékre tekintettel magasabb, mint egy
szigorlan mezdgazdasagi célra hasznalhatd zartkerti ingatlané.

A zartkerti ingatlan ,zértkerti mdvelés aldl kivett terllet”-ként térténd ingatlan-nyilvantartasi
megjeldléset eredményezd, adatvaltozds bejegyzése irdnti kérelemben meg kell jeléIni a bejegyzést

lehetévé tevd dnkormdényzati rendeletet.



A zértkerti ingatlant alrészletekre torténd bontds nélkdl kell nyilvantartasba venni, és amennyiben az
ingatlanon a kérelem benyUjtasakor épulet allt, gy a , zartkerti miivelés aldl kivett terilet” megnevezés
mellett fel kell tiintetni a fennalld épllet 18 rendeltetésének jellegét is.

A kivett terliletként térténd hejegyzés épllet feltlintetése iranti kérelemmel egyltt is beadhatd.

Az adatvaltozds bejegyzése irdnti eljards azonban nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti ingatlanon
fennallé épitmény ingatlan-nyilvdntartasi feltintetéséhez szikséges mas hatdsagi engedélyek
beszerzésének kotelezettsége aldl.

A zartkerti ingatlan meghatarozott részére irdnyuld kivonds kérelmezésekor a megosztast a telekalakitasi
eljardsra vonatkozo szabalyoknak megfelel6en kell elvégezni. A kérelemben meg kell jel6lni, hogy a
megosztasa soran kialakuld ingatlanok kozul mely ingatlan kerdljon mivel&s aldl kivondsra.

Amennyiben a helyi nkormanyzat rendeletében biztositja a zartkerti ingatlan mdvelés aldli kivondsat,
Ugy a Foldhivatali poridlon elérhetd ,Az ingatlan adataiban bekdvetkezett vdltozds bejegyzése irdnti
kérelem” formanyomtatvany hasznélataval az ingatlan tulajdonosa, tébb tulajdonos esetén valamennyi
tulajdonosa papir alapon, vagy online az e-Papir szolgdltatds igénybevetelével kerheti az adatvaltozés
bejegyzésére iranyuld eljdras lefolytatdsat.

Kérem a Képvisel§-testiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a jelen elSterjesztés mellékletét képezé rendelet-tervezetet
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélo 2011. évi CLXXXIX. térvény 50.8-a alapjan mindsitett
tébbséggel elfogadni sziveskedjen!

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1)-(2) bekezdései szerint a jogszabaly elSkészitdje -
a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli - elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri
a szabélyozas varhatd kdvetkezményeit. Az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl dnkormanyzati
rendelet esetén a helyi &nkorményzat képviselé-testiletét tajékoztatni kell.

Fentiekre tekintettel az aldbbi tdjékoztatast adom a Tisztelt Képviselé-testilet részére:

I. A tervezett jogszabaly jelentésnek itélt hatdsai a varakozasom szerint az aldbbiaknak megfelel6en
alakulnak:

|/1. Tarsadalmi, gazdasagi hatdsok: A rendelet lehetévé teszi a zartkerti terlleteken a zartkerti

ingatlanok muivelés aldl kivett terlletté torténd atmindsitésének egyszerdsitését, igy a jelenlegi

tényleges terilethasznalat és a féldhivatali nyilvantartas kozott jelentds kilénbség mérséklsdik.

I/2. Koltségvetési hatdsok: Az el6terjesztés nincs hatassal van az 6nkormanyzati bevételek és kiaddsok
féosszegére.

I/3.K6rnyezeti és egészségligyi kbvetkezmények: A rendelettel érintett szemelyek részére a mivelés aldli
kivonas a tényleges hasznélat szerinti és az el&irasoknak vald megfelelést is szolgalja.

I/4. Adminisztrativ terheket befolydsold tényezék: a szabalyozas kévetkeztében a hivatal adminisztrécios
terhei valtozatlanok vagy csekély mértékben nének.

Il. A jogszabaly megalkotdsdnak szlikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhatd kovetkezményei:
a szlikségességet az elSterjesztésben kifejtettem, a rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén az
|. ponthan részletezett hatasok részbeni elmaraddsaval lehet szamolni.

lIl. A jogszabaly alkalmazadsdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: a
jogszabdly alkalmazdsdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi es pénzlgyi feltételek az
onkormanyzatnal, a hivatalnal, az intézményeknél rendelkezésre allnak, tobbletkiadas,
tdbbletksltség nem merdl fel az alkalmazas soran.

Csavoly, 2025. december 2. o i 9"\I¢JL
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Csala J8zsefné
polgarmester



Csavoly Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«ee/eree (...) Onkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként torténé bejegyzésérsl

[1] A jogalkot6 az ingatlanok tényleges hasznalata és az ingatlan-nyilvantartisa kdzotti ellentmondas
feloldasa érdekében Csavoly koézség kozigazgatdsi teriiletén biztositani kivanja az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok mivelési 4ganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzésének egyszeriisitését.

[2] Csavoly Kézségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Csavoly kozség kozigazgatasi teriiletén az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvéntartott
ingatlanok tulajdonosai e rendelet alapjan kérelmezhetik ezen ingatlanok mivelési 4génak miivelés
aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

2.§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. eévi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a képviselo-testiiletek jogosultta valtak az altaluk kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében
a teleplilés azon részének meghatdrozéasara, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol
kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezheto.

2025. oktdber 30-dn a Magyar Kozlonyben kihirdetésre keriilt a 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet,
mely meghatarozta az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi részletszabalyokat, igy megnyilt a
lehetéség az onkormanyzati rendeletek megalkotdsara, valamint az azokban megszabott kérben az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasok meginditasara.

A rendelet megalkotasaval az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban egyszeriisodik és olcsobba valik a
zartkerti ingatlanok miivelési ag aldli kivonasa Csavoly kozség kozigazgatasi teriiletén.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet lehetdvé teszi a zartkerti teriileteken a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletté
torténd atmindsitésének egyszerlsitését, igy a jelenlegi tényleges teriilethasznalat és a foldhivatali
nyilvantartas kozott jelentds kiilonbség mérséklodik.

A rendelet megalkotasaval az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a zartkerti mivelési ag aldli kivonas
soran Csavoly kozség kozigazgatasi teriiletén:

— lehetévé valik a foldvédelmi jarulék nélkiili miivelés alol vald kivonas.

— nem kell lefolytatni a termdfold végleges mas célra torténd igénybevételének engedélyezési
eljarasat és

— megsziinik az elévasarlasra jogosultak hirdetményi tajékoztatasi kotelezettsége.

A rendelet megalkotdsdval azonban a rendelet alapjan atmindsitett ingatlanok

— beépithetdsége valtozatlan marad,

—véltozatlanul maradnak a jelenlegi 6vezeti besorolasban, és a miivelés alol kivett ingatlan nem valik
belteriiletté, amennyiben nem a tervezett belteriileti hataron beliil van jelenleg is,

— nem keriilnek beépitésre szant dvezetbe, amennyiben a jelenlegi dvezeti besorolas szerint nem
abban vannak

rrrrrr .

—nem moédosulnak a telekre vonatkozo épitésiigyi eléirasok, azaz az adott ingatlan beépitési szabalyai
valtozatlanok maradnak.

A 2. §-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezés.



